Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

202430547111

Sefior(a)

JUAN DAVID

C.C. 901735778

Teléfono: No Registra

Email: georgerpenman@gmail.com

Asunto: Notificacion de la Resolucion 202450082887

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucion catastral No. 202450082887 del 22/10/2024

Este correo electronico contiene informacion confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin, Distrito De Ciencia, Tecnologia E Innovacién
De Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos que no podra usar,
retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su contenido, de hacerlo
podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de
enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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SECRETARIA DE GESTIC')N Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 o] [

ZDE 32310/50548 °
CONSECUTIVO INTERNO R-2961 DE 2024
SOLICITUD N° 202410171282 DE MAYO 16 DE 2024

“Por medio de la cual se da respuesta a una solicitud”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955
de 2019, modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el articulo 2.2.2.1.4 del
Decreto Reglamentario 148 de 2020, la Resolucién 1040 de 2023, modificada por la
Resolucion 746 de 2024, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC),
la Resolucién Conjunta IGAC-1101/SNR-11344 del 31 de diciembre de 2020, asi como
en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los
numerales 1y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015, modificados por el
articulo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demas normas concordantes,

CONSIDERANDO QUE

EL Sefior GEORGE ROBERT PENMAN identificado con cedula de ciudadania N°
7.461.678 actuando en calidad de apoderado del sefior GRANADILLA PROPIEDADES
S.A.S, identificado con NIT N° 901.735.778-4, solicita la correccion de nomenclatura de
la matricula inmobiliaria N° 497392 para lo cual adjunta: solicitud del 16 de mayo de 2024,
escritura publica N.° 1888 del 29 de noviembre de 2023 de la Notaria 11 de Medellin,
Poder especial del 01 de diciembre de 2023, autenticado en la notaria 11 de Medellin,
certificado de tradicién y libertad del 02 de mayo de 2024, de la matricula inmobiliaria N°
497392 de la oficina de instrumentos publicos zona sur, certificado de curaduria urbana
tercera del 02 de mayo de 2024, certificado de tradicién y libertad del 02 de mayo de
2024, de la matricula inmobiliaria N° 294921 de la oficina de instrumentos publicos zona
sur, factura EPM, certificado de existencia y representacion legal del 09 de mayo de 2024
expedido por la camara de comercio de Medellin, Cedula de extranjeria, certificado de
nomenclatura de la matricula inmobiliaria N° 294921, escritura publica N.° 1532 del 13 de
JULIO de 2012 de la Notaria 02 de Medellin.

Se encontré registrada en la base de datos catastral la siguiente informacion:
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C}édigo de Ubicacion: 1418005-0019
Area lote: 175 m2
Area construida: 279 m?

Matricula Direccién Uso Tnpo Area Desenglobe Propietario Derecho
Puntaje Privada
1-30-53
; g 257 m? GRANADILLA
497392 CR 036 | (Residencial) 100% PROPIEDADES 100%
008 A 009 2-40-52
22 m? S.AS
(Local)
Cadigo de Ubicacion: 1418005-0043
Area lote: 164 m?
Area construida: 306 m?
Matricula Direccién Uso TiPO Area Desenglobe Propietario Derecho
Puntaje Privada
Coway | 21
CR 037 2.40-54 JUAN DAVID 100%
207232 008 A 124 (Local) 179 m? 100% MESA
ARROYAVE
2-45-64 106 m?
(Oficina)

Con el fin de atender lo peticionado, se verificd la documentacion que reposa en los
archivos de la Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante acta de visita del
03 de octubre de 2024 e informe técnico GT-2001, firmado digitalmente el 09 de octubre
de 2024, ambos de la Unidad de Cartografia, lo siguiente:

Una vez realizada la visita al inmueble y analizada la documentacion juridica, segun escritura
publica 1888 del 29 de noviembre de 2023 de la Notaria 11 de Medellin, el certificado de
tradicion y libertad de la Matricula 497392 y el plano de la urbanizacion “PROVENZA”, se
evidencia que la Matricula 497392, corresponde al predio con Cédigo de Ubicaciéon 1418005-
0043, toda vez que la descripcidn de linderos y colindantes dan certeza de que dicha matricula
inmobiliaria le corresponde a este predio.

Cabe resaltar que en la Matricula 207232, que figura inscrita en el cddigo de ubicacion
1418005-0043, realmente corresponde al cédigo de ubicacion 1418005-0019, esto de
acuerdo a lo verificado en el certificado de tradicion y libertad de la Matricula 207232 y el
plano de la urbanizaciéon “PROVENZA”.

Pagina 2 de 8 de la Resolucion N°. 202450082887

Documento Firmado
Digitalmente: # 202450082887

Centro Administrativo Distrital CAD <4 %)
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44144 5,
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia % SGS

CO17i7740

[7:]



Digitalmente: # 202450082887

Alcaldia de Medellin

————— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Para los predios con codigos de ubicacion 1418005-0019 y 1418005-0043, se conserva el
levantamiento y los Usos Tipos y Puntajes.

Se reporta direccion de acuerdo a NR- 3953/2024.

La edad de la construccion se reporta, conservando la fecha que figura en la calificacion
desagregada de la ficha lote

La informacion se modificar en la base de datos catastral de la siguiente manera:

C}édigo de Ubicacion: 1418005-0019
Area lote: 175 m2
Area construida: 279 m?

Matricula Direccion Uso T'PO Area Desenglobe Propietario Derecho
Puntaje Privada
1-30-53
CR 037 . ! 257 m? JUAN DAVID
207232 | gog A 124 (stfgg‘;'a') 100% MESA 100%
o 22 m? ARROYAVE
(Local)
Cadigo de Ubicacion: 1418005-0043
Area lote: 164 m?
Area construida: 306 m?
Matricula Direccién Uso T'Po Area Desenglobe Propietario Derecho
Puntaje Privada
2-40-47 21 m2
(Local) GRANADILLA
CR 036 2-40-54 5 o PROPIEDADES o
497392 008 A 009 (Local) 179 m 100% SAS 100%
2-45-64 2
(Oficina) 106 m

Se concluye de lo anterior, que se procede a cambiar el Cédigo de Ubicacion de las matriculas
inmobiliarias 497392 y 207232, junto con sus correspondientes areas y datos criticos.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resolucién
N.° 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptua que: “En la
presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno
y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros aplicando el
proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se aproximaran por
exceso o por defecto al entero mas préximo.”
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El articulo 4.5.4 de la resolucion 1040 DE 2023, nos indica que: LAS RECTIFICACIONES
CATASTRALES. Se considera como rectificacion la correccion de la inscripcion catastral de
un predio en los siguientes casos:

1. Errores en la inscripcion catastral que no corresponden con la realidad del predio.

2. Cambios para mejorar la precision de la georreferenciacion del predio, las construcciones
o edificaciones cuando estén soportadas por un levantamiento topografico.

El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, ya sea de oficio por el
gestor catastral o a peticion de parte del interesado. Se llevara a cabo un procedimiento
administrativo en el que se tomara una decision mediante un acto administrativo motivado,
que resultara en la inscripcién catastral.

El articulo 4.6.8 de la resolucion 1040 DE 2023 nos indica que: INSCRIPCION CATASTRAL
DE LAS RECTIFICACIONES. La fecha de la inscripcion catastral de las rectificaciones por
errores derivados de la formacion o actualizacion catastral, ya sean detectados de oficio o a
peticion de parte, sera la misma que la fecha de dicha formacion o actualizacion. Por otro
lado, la fecha de inscripcion catastral de las rectificaciones por errores relacionados con la
conservacion catastral sera la correspondiente al acto administrativo que resuelve la
rectificacion individual.

Es importante destacar que esta rectificacion tendra efecto inicamente para fines catastrales.
Si se requiere una rectificacion con efectos registrales, se deberan seguir las directrices
establecidas en la Resolucion numero 193 de 2014 del IGAC y la Resolucion Conjunta SNR
numero 11344 IGAC nuimero 1101 de 2020, o en la norma que las modifique, adicione o
derogue.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en
criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan
otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo 3°,
segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion de los avaluos de cada uno
de los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra la
informacién de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud de
parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de
interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion oficial.
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De conformidad con el Articulo 64 de la misma Resolucién, “El propietario, poseedor u
ocupante esta obligado a: 1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad, posesion
u ocupacion estén incorporados en el catastro, con la informacion actualizada. 2. Informar al
Gestor Catastral los datos actuales, para que los cambios en los aspectos fisicos, juridicos y
econémicos se asuman en los procesos catastrales. 3. Suministrar datos, documentos y
facilitar la obtencion y captura de informacion, para el desarrollo de la actividad catastral. 4.
Suministrar informacion veraz y util, asi como participar en las actividades derivadas del
proceso de gestion catastral con enfoque multipropésito; en igual sentido, les corresponde
solicitar la anotacién, modificacion o rectificacion de la informacion predial de su interés.

El incumplimiento a cualquiera de los numerales anteriores serd considerado una infraccion
al régimen de gestién catastral de conformidad con lo dispuesto en los articulos 81y 82 de la
Ley 1955 de 2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue.”.

El Articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del Articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avaluos catastrales se reajustara anualmente a partir del 1° de
enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto,
del Consejo Nacional de Politica Econémica y Social -CONPES-, porcentaje que no podra ser
superior a la meta de inflacion para el aino en que se define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las pruebas practicadas por los
funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se procede a realizar las modificaciones
correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Modificar la inscripcidn catastral a partir del 28 de diciembre de 2020 (fecha de la
actualizacion catastral, Resolucion de actualizacion 202050082822) en cuanto a cambiar de
codigo de ubicacion La matricula inmobiliaria N° 207232, segin FE 4804 del 16 de octubre
de 2024 con todos sus datos criticos.

Nombre Documento Cédigo de propietario % de Derecho
JUAN DAVID MESA ARROYAVE 98556912 9300121143 100%
ID PREDIO 207232
DIRECCION CR 037 008 A 124
CODIGO DE UBICACION 1418005-0019

1-30-53 (Residencial) AREA PRIVADA

USO-TIPO-PUNTAJE 257 m?
2-40-52 ( Local) 22 m?

DESENGLOBE 100 %

ZONA GEOECONOMICA 197
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AREA LOTE 175 m?

AREA CONSTRUCCION 279 m?

AREA LOTE 2021 $ 514.500.000
AVALUO CONSTRUCCION 2021 $ 243.714.000
AVALUO TOTAL 2021 $ 758.214.000
AREA LOTE 2022 $ 529.935.000
AVALUO CONSTRUCCION 2022 $ 251.025.000
AVALUO TOTAL 2022 $ 780.960.000
AREA LOTE 2023 $ 552.775.000
AVALUO CONSTRUCCION 2023 $ 261.844.000
AVALUO TOTAL 2023 $ 814.619.000
AREA LOTE 2024 $ 593.238.000
AVALUO CONSTRUCCION 2024 $ 281.011.000
AVALUO TOTAL 2024 $ 874.249.000

Articulo 2° Modificar la inscripcidn catastral a partir del 28 de diciembre de 2020 (fecha de la
actualizacion catastral, Resolucidon de actualizacion 202050082822) en cuanto a cambiar de
codigo de ubicacion La matricula inmobiliaria N° 497392, segun FE 4805 del 16 de octubre
de 2024 con todos sus datos criticos.

Nombre Documento Cédigo de propietario % de Derecho
CRANADILLA PROPIEDADES | 901735778 9552207382 100%
ID PREDIO 497392
DIRECCION CR 036 008 A 09
CODIGO DE UBICACION 1418005-0043
2-40-47 ( Local) ';\551/;\ PRIVADA
USO-TIPO-PUNTAJE 22054 ( Local) 179 m?
2-45-64 (oficina) 106 m?
DESENGLOBE 100 %
ZONA GEOECONOMICA 197
AREA LOTE 164 m?2
AREA CONSTRUCCION 306 m?2
AREA LOTE 2024 $ 559.524.000
AVALUO CONSTRUCCION 2024 $ 345.774.000
AVALUO TOTAL 2024 $ 905.298.000

Articulo 3° El avaluo catastral fijado para la matricula 207232 tendra vigencia fiscal a partir del
primero (1°) de enero de 2021.
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Articulo 4° El avaluo catastral fijado para la matricula 497392, tendra vigencia fiscal a partir
del primero (1°) de enero de 2025, incrementados en el porcentaje que establezca el Gobierno
Nacional o el que se fijaré en un proceso de Actualizacion Catastral.

Articulo 5°: Remitir a la Subsecretaria de Ingresos de la Secretaria de Hacienda para su
respectivo ajuste fiscal en el debido cobrar.

Articulo 6° Contra la presente resolucidon proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante el Secretario
de Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en
diligencia de notificacion personal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso,
segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011.
(Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69y 71 de la Ley 1437 de 2011, a todos
los intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

)0

JAIME ALBERTO BERRIO MARIN
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

>

Elaboré: CRISTIAN CAMILO VARGAS VALENCIA Revis6: JULIAN RESTREPO GUARIN
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Aprobé: JUAN DIEGO ARDILA QUIROS

LISTA DE PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES A NOTIFICAR

CONSECUTIVO INTERNO R-XXXX DE 2024
SOLICITUD N° 202410171282 DE MAYO 16 DE 2024
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

LR En calidad
y/o ID Nombre Documento | Direccion Teléfono de
predio

JUAN DAVID MESA CR 037
207232 ARROYAVE 98556912 008 A 124
GEORGE ROBERT 7461678 CR 037
497392 PENMAN 008 A 124 APODERADO

Secretaria de Gestion y Control Territorial
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